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1. Allgemeine Angaben 

1.1. Eckdaten 

 
Objekt Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen 1-3.5 Zimmer auf vier Geschossen, alle ca. 

70 m2 und 5 Garagen 
 
Adresse Lutzertstrasse 25, 4132 Muttenz 
 
Grundbuchdaten Grundbuch Muttenz, Parzelle Nr. 2521 
 
Arealfläche 1296 m2 
 
Eigentümer Markus Reichardt, Höhenweg 22, 4142 Münchenstein und 

Rebekka Stutz, Altenmattweg 6, 4144 Arlesheim 
 
Baujahr 1953 
 
Versicherungswert CHF 2‘586‘000.-- 
 
Kubatur 4‘618 m3 
 
Grundpfandrechte CHF 2‘350‘000.--, gemäss Grundbuchauszug 
 
Bauzone Gemäss Quartierzonenplan „im Lutzert“ 
 

1.2. Lage 

 
Im oberen Teil der Lutzertstrasse, vis-à-vis ref. Kirchgemeindehaus Feldreben. Ruhige Lage im grünen, Tempo 
30-Zone, kein Durchgangsverkehr. Alle Schulen und Läden wie Migros, Coop u.a. in unmittelbarer Nähe. Geh-
distanz zur Bushaltestelle 1 Min, zur Tramhaltestelle Käppeli 3 Min, zum Bahnhof Muttenz 10 Min. Autobahn-
Anschluss in 500 m Entfernung. 
 

1.3. Baukonstruktion/Aussenbereich 

Massivbauweise, Sockelgeschoss in Beton, Wände im Hochparterre Backsteinmauerwerk 40 cm, darüber 
25 cm. Ziegeldach mit Eternit- Unterdach und hinterlüfteter Steinwolle-Isolation, 14 cm stark. Die Kniestock-
wände sind ebenfalls mit 14 cm Steinwolle isoliert.  
 
Neue Aluminium-Fensterläden und einheitliche Sonnenstoren in den Süd- und Westbalkonen. 
 

1.4. Haustechnik 

1.4.1. Elektroinstallation 

Gesamte Installation aktualisiert, alle Wohnungen mit Fehlstromsicherungen. 
 

1.4.2. Wasser/Abwasser 

Alle Wohnungen an neue Verteilung für Kalt- und Warmwasser angeschlossen, mit individuellen Wasserzählern 
(für die Nebenkostenabrechnung) Fallstränge zu 5/6 erneuert.  
 

1.4.3. Heizung 

Gasheizung, neuer Kondensationsheizkessel mit zentraler Warmwasseraufbereitung. 
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2. Renovationen 

2.1. Allgemeine Renovationen (Ganzes Haus) 

1999 Totalsanierung Warmwasser: Alle Wohnungen wurden an die zentrale Warmwasserversorgung 
angeschlossen und die Gasöfen entfernt. 

 
2000 Die gesamte Elektroinstallation wurde saniert und alle Wohnungen mit Fehlstromsicherungen aus-

gestattet. Gleichzeitig wurde die Stromzuleitung zu den Wohnungen von 1.5mm2 auf 6mm2 ver-
stärkt und illegale Installationen entfernt. 

 
2002 Im Zuge des Dachstockausbaus wurde das Dach und die Kniestöcke mit 14 cm Steinwolle isoliert.  
 
2008 Installation eines neuen Kondensationsheizkessels und Sanierung des Kamins. 
 
2008 Montage neuer Aluminium-Fensterläden 
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2.2. Wohnungen 

Wohnungsrenovationen wurden bei Mieterwechsel oder auf ausdrücklichen Wunsch der Mieter vorgenommen. 
Bei Totalrenovation einer Wohnung wurde jeweils auch der Fallstrang im entsprechenden Abschnitt erneuert. 
Es bleiben noch zwei von zwölf Abschnitten zu sanieren. Die Zimmerböden wurden einheitlich mit Bauwerk-
komfortparkett, welcher ggf. neu abgeschliffen und versiegelt werden kann, saniert. Die Küchen wurden anfäng-
lich von der Firma Stöckli (2 Küchen), anschliessend von Piatti (7 Küchen) und IKEA (4 Küchen) geliefert. In 
allen Küchen wurde die Arbeitsplatte in Granit ausgeführt. Die Details zu den Wohnungen können der untenste-
henden Tabelle entnommen werden.  
 

2.2.1. Nummerierung der Wohnungen 

 
 

2.2.2. Renovationsstand  

Nr. Seite Stock Zimmer Fläche Küche ren. Küche  ren. Bad Fallstrang 
LS01 NN HP 3.5 69 IKEA 2017 neu 2017 neu neu 
LS02 NS HP 3 68 IKEA 2019 neu 1990 alt 
LS03 SN HP 3 68 IKEA 2014 Herd 1990 alt 
LS04 SS HP 3.5 69 IKEA 2014 Herd 1990 50% neu 
LS11 NN 1.OG 3.5 70 IKEA 2017 neu 2017 neu neu 
LS12 NS 1.OG 3 69 IKEA 2014 Herd 1990 alt 
LS13 SN 1.OG 3 69 Piatti 2002 neu 1990 alt 
LS14 SS 1.OG 3.5 70 Piatti 2005 neu 2005 WC neu 
LS21 NN 2.OG 3.5 70 Piatti 2002 neu 2002 WC neu 
LS22 NS 2.OG 3 69 Stöckli 2000 neu 1990 neu 
LS23 SN 2.OG 3 69 Stöckli 2000 neu 2000 neu neu 
LS24 SS 2.OG 3.5 70 IKEA 2014 neu 2014 WC neu 
LS31 NN 3.OG 1 71 Piatti 2002 neu 2002 neu neu 
LS32 NS 3.OG 2 72 Piatti 2002 neu 2002 neu neu 
LS33 SN 3.OG 2 72 Piatti 2002 neu 2002 neu neu 
LS34 SS 3.OG 1 71 Piatti 2002 neu 2002 neu neu 
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3. Finanzielles 

3.1. Mieterspiegel 
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 
Obj.Code Objekt                                    m² Mieter                 Zins/Mt. 
-------- ---------------------------------------- --- -------------------- ---------- 
LS01     3.5-Zimmerwohnung Nr. 01 Hochparterre     70 Altun/Kiraz            1'400.00                  
LS02     3  -Zimmerwohnung Nr. 02 Hochparterre     67 John                   1'380.00                  
LS03     3  -Zimmerwohnung Nr. 03 Hochparterre     67 Koch                     762.00                  
LS04     3.5-Zimmerwohnung Nr. 04 Hochparterre     70 Colto                  1'184.00                  
LS11     3.5-Zimmerwohnung Nr. 11 1. OG            71 Hassler                  946.00                  
LS12     3  -Zimmerwohnung Nr. 12 1. OG            68 Fehlmann                 757.00                  
LS13     3  -Zimmerwohnung Nr. 13 1. OG            68 Beck                   1'214.00                  
LS14     3.5-Zimmerwohnung Nr. 14 1. OG            71 Remund                   976.00                  
LS21     3.5-Zimmerwohnung Nr. 21 2. OG            71 Zeltner                1'404.00                  
LS22     3  -Zimmerwohnung Nr. 22 2. OG            68 Mazzotta               1'395.00                  
LS23     3  -Zimmerwohnung Nr. 23 2. OG            68 Wohlgemuth             1'153.00                  
LS24     3.5-Zimmerwohnung Nr. 24 2. OG            71 Atnafu                 1'447.00                  
LS31     1  -Zimmerwohnung Nr. 31 3. OG            72 Bürgler                1'217.00                  
LS32     2  -Zimmerwohnung Nr. 32 3. OG            73 Förster                1'202.00                  
LS33     2  -Zimmerwohnung Nr. 33 3. OG            73 Härri                  1'205.00                  
LS34     1  -Zimmerwohnung Nr. 34 3. OG            72 Kaufmann               1'330.00                  
LS91     Garage Nr. 91 17m²                        17 Koch                      99.00                  
LS92     Garage Nr. 92 12m²                        12 Leerstand                 88.00                  
LS93     Garage Nr. 93 12m²                        12 Colto                     88.00                  
LS94     Garage Nr. 94 12m²                        12 Leerstand                 88.00                  
LS95     Garage Nr. 95 26m²                        26 Fehlmann                 121.00                  
-------- ---------------------------------------- --- -------------------- ---------- 
Total                                                 pro Jahr  233'472.00  19'456.00 
-------- ---------------------------------------- --- -------------------- ---------- 
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4. Pläne 

4.1. Baupläne Architekt Werner Sutter 

4.1.1. Grundrisse 
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4.1.2. Fassaden 
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4.1.3. Schnitte 
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4.1.4. Kanalisation 

 



Lutzertstrasse 25, 4132 Muttenz  30.04.2022 11/21 

  
 

4.2. Pläne Dachausbau 2002-2003 
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4.3. Situationsplan 
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5. Dokumente 

5.1. Grundbuchauszug 
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5.2. Gebäudeversicherungspolice 
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6. Bilddokumentation 

6.1. Haus 
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6.2. 3-Zimmerwohnungen 
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6.3. 3.5-Zimmerwohnungen 
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6.4. Dachwohnungen 
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6.5. Haustechnik 

 


